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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
8mp situat in Baia Mare, Bd-ul Republicii nr. 26, ocupat de accesul din exterior pentru amenajare

spatiu comercial si inchirierea terenului in suprafatd de 8mp ocupat de aleea de acces, in favoarea
proprietarului spatiului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:
« Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
/2025,

* Raportul de specialitate nr. 22.99(08!2025 intocmit de Serviciul Patrimoniu, prin care se
propune unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 8mp situat
n Baia Mare, Bd-ul Republicii nr. 26, ocupat de accesul din exterior pentru amenajare spafiu
comercial si inchirierea terenului Tn suprafatd de 8mp ocupat de aleea de acces, in favoarea
proprietarului spatiului

» Solicitarea d-lui Mihis Liviu, inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 42470/04.08.2025

« Certificatul de urbanism nr. 1131/29.07.2025 favorabil pentru acordare drept de superficie
pentru terenul in suprafatd de 8mp, identificat prin CF 136826 Baia Mare , nr. cadastral
136826

« HCL 306/2024 privind aprobarea prelungirii duratei locatiunii pentru terenurile, ocupate de
extinderi si accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea
proprietarilor.

« Autorizatia de construire nr. 6487/05.08.1998, pentru deschidere acces din exterior pentru
amenajare spatiu comercial,

» Contractul de inchiriere nr. 378/06.08.2024;

Avand in vedere:

» art.355 din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,;

* Art 693-701 din Codul Civil;

» Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare,

» Adresa Ministerului Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr.
70487/MDLPA/23.04.2025 ;

« HCL 26/2018 privind stabilirea sumelor datorate pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte
constructii de acelasi tip, modificaté prin HCL nr.301/2022;

« HCL nr. 551/2024 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2025;

» HCL nr. 68/18.02.2025, privind Tnsusirea unei documentaii cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafa{a de 8mp,
situat in Baia Mare ,Bd. Republicii nr. 26;



« Extras CF nr. 101161-C1-U49;
= Extras CF nr. 136826 Baia Mare, nr. cadastral 136826;

in temeiul prevederilor:

+ Art.108 ,art.129 alin.2 lit.c,alin.14,art.139,art.355, din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 8mp, identificat prin CF 136826 Baia Mare, nr.cadastral 136826, situat pe Bd-ul Republicii
nr. 26, ocupat de accesul din exterior, in favoarea proprietarului apartamentului Mihis Liviu.

(1) Dreptul de superficie se constituie pe o duraté de 5 ani in vederea intabularii constructiei.

(2) Laimplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor, daca
s-a realizat intrarea in legalitate cu constructia.

(3) Dreptul de superficie asupra terenului se transmite numai odata cu instréinarea dreptului
de proprietate asupra constructiei.

La data incheierii in forma autentica a contractului de superficie inceteaza contractul de
inchiriere nr. 378/06.08.2024.

Se stabileste pretul pentru superficia terenului situat in Baia Mare, pe Bd-ul Republicii nr. 26,
conform prevederilor HCL nr.26/2018 cum a fost modificata prin HCL nr.301/2022, suma care
se va indexa cu indicele anual al inflatiei, daci este pozitiv.

Se aproba inserarea n contractul de superficie a clauzei potrivit c3reia in situatia in care
terenul care face obiectul contractului de superficie este necesar realizarii unor investitii de
catre Municipiul Baia Mare, aprobate prin Hotarare de Consiliu Local, contractul se va rezilia
inainte de termen, in baza unei notificari formulate de proprietarul terenului, iar superficiarul
se obliga sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de constructii Tn termen de 60 de zile de
la primirea notificdrii de incetare a contractului.

Se aproba inchirierea terenului in suprafata de 8mp identificat conform PAD intocmit de
topograf Andrei Moga, situat pe Bd-ul Republicii nr. 26 ocupat de aleea de acces la spatiul
comercial, pe durata contractului de superficie, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor,
cu chiria stabilita la 100 lei/an, conform HCL nr. 551/2024, chirie care se va indexa cu indicele
anual al inflatiei, daca este pozitiv

Sumele anuale se vor achita trimestrial pana la data de 30 din ultima lun a trimestrului.
intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,02% pentru persoane fizice, pentru fiecare zi de
intarziere din suma datorata.

Superficiarul are obligatia s& intre in legalitate cu constructia si s& intabuleze, pe cheltuiala
proprie, extinderea Tn cartea funciara in termen de 24 luni de la data contractului, precum si
notarea destinatiei de spatiu comercial atdt a apartamentului cat si a extinderii conform A.C.
nr. 6487/05.08.1988, Tn caz contrar contractul de superficie nu va mai fi prelungit, urméand ca
titularul contractului sa desfiinteze constructia si sa predea terenul liber de sarcini
proprietarului acestuia.



Art. 9 Superficiarul are obligatia de a se prezenta la notar pentru incheierea contractului de
superficie in form& autentica in termen de 90 zile de la comunicarea prezentei hotarari.

Art. 10 Costurile cu incheierea contractului de superficie vor fi suportate de proprietarul constructiei.

Art. 11 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare cu semnarea actului autentic de
superficie.

Art. 12 Prezenta hotarére se comunica la :

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Institutia Prefectului Judetului Maramures

- Directia Patrimoniu

- Serviciul Administratie Publica Locald, Registrul Agricol
- Mihis Liviu, Baia Mare ,str. Grigore Ureche nr. 24A

Initiator,

Primarul Avizat de legalitate,

Municipiului Baia Mare Lia Augustina Muresan

IOAN DORY DANCUS Secretarul General al Municipiului Baia

Mare |
JHuo—
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RAPORT

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 8mp situat in Baia Mare, Bd-ul Republicii nr. 26, ocupat de accesul din exterior pentru
amenajare spatiu comercial si inchirierea terenului in suprafatd de 8mp ocupat de aleea de acces,
in favoarea proprietarului spatiului

Din documentatia prezentata reiese ca pe Bd-ul Republicii nr. 26, la parterul blocului nr.
26, apartament 21, este edificat un acces din exterior. Domnul Mihis Liviu a incheiat contractul de
concesiune nr. 378/02.06.1998 la data prezentei expirat, pentru suprafata de 15,75mp, pe o
duratad de 25 ani, duratd care a expirat in anul 2024, iar Tn baza Autorizatiei de Construire nr.
6487/05.08.1998, pentru deschidere acces din exterior pentru amenajare spatiu comercial au fost
realizate accesul din exterior si aleea de acces.

Prin HCL 306/2024 s-a aprobat prelungirea duratei locatiunii pentru terenurile, ocupate
de extinderi si accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea
proprietarilor. Urmare prevederilor acestei HCL si a solicitarii d-lui Mihis Liviu s-a incheiat
contractul de Tnchiriere 378/06.08.2024 pentru aceeasi suprafata (15,75 mp).

Pentru ca accesul/extinderea s& poatd fi inscris/a In CF si eventual cumparat terenul
ocupat de aceasta propunem incheierea unui contract de superficie pentru cei 8mp, pentru care
s-a deschis coald funciard in favoarea Municipiului Baia Mare, domeniul privat. Contractul se va
incheia pe o duratd de 5 ani cu obligativitatea de a Tntdbula constructia in 24 de luni de la data
incheierii actului autentic pentru superficie.

Terenul ocupat de aleea de acces Tn suprafatd de 8mp, identificat conform planului de
amplasament si delimitare intocmit de topograf autorizat Moga Andrei, se va inchiria pe o durata
egald cu cea a contractului de superficie.

La nivelul Municipiului Baia Mare, Consiliul Local aproba constituirea unui drept de
superficie asupra terenurilor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare n favoarea
proprietarilor unor constructii (extinderi, spatii comerciale), pentru a realiza intabularea acestor
constructii, exploatarea si mentinerea lor.

Mentionam c& asupra acestor terenuri aflate in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare au existat anterior fie contracte de concesiune care au expirat, fie contracte de inchiriere
sau contracte de asociere in participatiune care de asemenea au expirat, modalitatea de
prelungire a utilizarii fiind aleasa superficia in schimbul unei sulte anuale.

Solutia aleas& “superficia” se constituie Tn favoarea propietarilor constructiilor edificate pe
terenurile respective conform art. 693-702 Cod Civil ca o continuare a dreptului real constituit ca
concesiune, asociere in participatiune sau nchiriere, dar aceste contracte au expirat nefiind
prelungite anterior ajungerii la termen. Motivatia acestui tip de constituire a unui drept real este
data si de faptul ¢ nu am identificat o alta posibilitate raportat la prevederile art. 15 din Legea
50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructie sau in Codul
Administrativ, ca exceptie de la regula licitatiei. In capitolul Il din QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, art. 363, vanzarea este o exceptie de la regula licitatiei pentru proprietarii unor
terenuri pe care sunt edificate constructii (,(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aiflat in proprietatea privata a statului sau a unitafii administrativ-
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teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bun&-credint3 ai acestora beneficiaza
de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz”).

De asemenea prin adresa nr. 70487/MDLPA/23.04.2025 Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei concluzioneaza: ,,avand in vedere prevederile art.108 conform céruia:
»Consilile locale si consilile judetene hotardsc, in conditile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz,
sa fie: ... e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege" opindm c& acesta este competent
sa aprobe constituirea unui drept de superficie asupra unui teren proprietate privatd, in conditiile
Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare."

Consideram ca nu sunt impedimente avand in vedere Certificatul de Urbanism nr.
1131/29.07.2025, in supunerea atentiei Consiliului Local a proiectului de hotarare privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 8mp
situat pe Bd-ul Republicii nr. 26, ocupat de accesul din exterior si inchirierea terenului in
suprafatd de 8mp, ocupat de aleea de acces, in favoarea proprietarului apartamentului domnul
Mihis Liviu.

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN Jur. Cozma Erica Laura
Director General » Sef ServiciuZPa/t imoniu
\Directia Generald Juridica si Patrimeniu WZZ j
% Intocmit;

Ing. Pacurar Paul
Inspector superior
\

h
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NR. 12025

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
8mp situat in Baia Mare, Bd-ul Republicii nr. 26, ocupat de accesul din exterior pentru amenajare
spatiu comercial si Inchirierea terenului in suprafatad de 8mp ocupat de aleea de acces, in favoarea
proprietarului spatiului

Din documentatia prezentatd reiese cd pe Bd-ul Republicii nr. 26, la parterul blocului nr. 26,
apartament 21, este edificat un acces din exterior. Domnul Mihig Liviu a incheiat contractul de
concesiune nr. 378/02.06.1998 la data prezentei expirat, pentru suprafata de 15,75mp, pe o duraté de
25 ani, duratd care a expirat anul 2024, iar in baza Autorizatiei de Construire nr. 6487/05.08.1998,
pentru deschidere acces din exterior pentru amenajare spatiu comercial au fost realizate accesul din
exterior si aleea de acces.

Prin HCL 306/2024 s-a aprobat prelungirea duratei locatiunii pentru terenurile, ocupate de
extinderi si accese din exterior (podest, trepte, alee) la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor.
Urmare prevederilor acestei HCL si a solicitérii d-lui Mihis Liviu s-a incheiat contractul de inchiriere
378/06.08.2024 pentru aceeasi suprafata (15,75 mp).

Pentru ca accesul/extinderea sa poata fi inscris/a in CF si eventual cumparat terenul ocupat
de aceasta propunem incheierea unui contract de superficie pentru cei 8mp, pentru care s-a deschis
coald funciarad in favoarea Municipiului Baia Mare, domeniul privat. Contractul se va incheia pe o
duratd de 5 ani cu obligativitatea de a intabula constructia in 24 de luni de la data ncheierii actului
autentic pentru superficie.

Terenul ocupat de aleea de acces n suprafatd de 8mp, identificat conform planului de
amplasament si delimitare Tntocmit de topograf autorizat Moga Andrei, se va inchiria pe o durata
egald cu cea a contractului de superficie.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, In vederea adoptarii, proiectul de
hotarare.

Initiator,
Primarul
Municipiului B
IOAN DORUDANCUS




